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Resumen del trabajo

El impuesto predial es un tributo de caracter local que grava la propiedad, posesién o
dominio de bienes inmuebles en un municipio o distrito. En Aguazul, Casanare, este impuesto
representa una fuente importante de ingresos para el municipio, permitiendo financiar servicios
publicos, infraestructura y proyectos de desarrollo urbano y rural.

El trabajo estudia la estructura del impuesto predial en Aguazul, incluyendo la base
gravable, las tarifas aplicables y los beneficios que aporta a la comunidad en general. Se
revisan las leyes y normativas locales y nacionales que regulan su cobro, asi como los
mecanismos de administracion y control implementados por la administracidon municipal para
garantizar la correcta recaudacion de este impuesto afio 2024

Asimismo, se examinan los beneficios y desafios del impuesto predial en Aguazul,
destacando la importancia de una gestion eficiente para evitar la evasion y promover la equidad
tributaria. También se discuten posibles estrategias para mejorar la cultura tributaria y facilitar el
cumplimiento por parte de los contribuyentes.

Para finalizar el impuesto predial en Aguazul cumple un papel fundamental en el
desarrollo del municipio, siendo clave para sostener sus servicios y proyectos. La adecuada
gestion y el compromiso de la comunidad son esenciales para fortalecer esta fuente de ingreso

y contribuir al bienestar general de sus habitantes.



Palabras clave

Impuesto predial unificado
Predios
Avalud catastral
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Contribuyente



Problematica

El municipio de Aguazul esta ubicado en el departamento de Casanare y unos de sus
tributos es el impuesto predial, este ingreso es de gran ayuda para contribuir con el desarrollo
de sus proyectos. Se realiza una revision documental y normativa del afo fiscal 2024 en esta
dependencia que es la secretaria de hacienda municipal y encuentro unas problematicas que
presenta en relacién con el impuesto predial se centra en diversos aspectos que afectan tanto a
la administracidon municipal como a los contribuyentes. Aqui menciond las mas relevantes

Elevados niveles de morosidad: Muchos contribuyentes no cumplen con el pago
oportuno del impuesto predial, lo que genera una disminucién en los ingresos municipales y
afecta la ejecucién de proyectos de inversién y servicios publicos, el municipio en sus
estrategias para los primeros 6 meces aplica unos descuentos del 15 % para Febrero marzo
10% abril y mayo y 5% Junio y Julio esto con el fin de que los contribuyentes aprovechen estos
descuentos en sus tarifas y generen el pago aprovechando los descuentos

Falta de cultura tributaria: Existe un bajo nivel de conciencia sobre la importancia del
pago del impuesto predial, lo que se traduce en desconocimiento o indiferencia respecto a sus
obligaciones tributarias.

Inequidad en la distribucién de cargas: Algunos contribuyentes consideran que la tarifa
del impuesto no refleja de manera equitativa la capacidad econémica de los propietarios,
generando percepciones de injusticia.

Problemas en la valuacion catastral: La actualizacion y precision en los valores
catastrales pueden ser deficientes, afectando la base gravable y, en consecuencia, la
recaudacion.

Falta de mecanismos efectivos de control y fiscalizacién: La insuficiente supervision
facilita posibles fraudes o evasiones tributarias. En este municipio no se hace una actualizacion

de bienes puesto que el POT Esta en procesos administrativos



Procesos administrativos de talento humano: La gestién del impuesto predial puede
presentar tramites engorrosos, lo que desalienta la participacion y el cumplimiento por parte de
los contribuyentes para el afio 2024 |a alcaldia realizo cambio de personal esto hizo que se
presentara errores al liquidar los diferentes impuestos de los bienes de los habitantes del
municipio,

Estas son algunas de las problematicas que reflejan la necesidad de implementar
estrategias que mejoren la gestion tributaria, fortalezcan la cultura del tributo y promuevan una
mayor equidad en la carga fiscal en Aguazul Casanare para el municipio es muy importante

este recaudo



Pregunta orientadora de la busqueda del trabajo

¢,Cual ha sido la inversién que se haya realizado con el recaudo del impuesto predial

recaudado en el afio fiscal 2024 en el municipio de Aguazul Casanare?



Objetivos

Objetivo General

Describir la distribucién y el recaudo del impuesto predial del municipio de Aguazul

Casanare

Objetivos especificos
+ Indagar cual es el marco normativo para inversion del recaudo del impuesto

predial en el municipio.

&

7
*

Recopilar la informacién sobre la totalidad de este recaudo afio 2024

*,

+« Determinar el comportamiento del recaudo a través de los estados financieros
emitidos por la secretaria de hacienda municipal
« Formular estrategias para el que los contribuyentes se concienticen y paguen a

los primeros meces el valor liquidado de cada predio.
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Metodologia

El siguiente trabajo se desarrollé aplicando la metrologia cualitativo de estudio
bibliografico descriptivo el cual nos permite conocer como el municipio distribuye el recaudo y la
inversion de sus impuestos prediales a sus habitantes quienes son los sujetos pasivos de este
impuesto , con el acuerdo municipal 033 del 10 de Diciembre de 2024 POR EL CUAL SE
ADOPTA EL NUEVO ESTATUTO DE RENTAS MUNICIPAL DE AGUAZUL- CASANARE.
Aprobado por el concejo municipal En uso de sus facultades constitucionales y legales, y en
especial lo dispuesto los articulo 313 numeral 4 y 338 de la Constitucién Politica, articulo 32 de
la Ley 136 de 1994, modificada por el articula 18 la Ley 1551 de 2012, y el articula 59 de la Ley
788 de 2002 aqui en contamos que el impuesto predial unificado, esta autorizado podrla Ley

44 de 1990y es el resultado de la fusion de los siguientes gravamenes:

Elimpuesto redial regulado en el Codigo de Regimen Municipal adoptado por el Decreto

Ley 1333 de 1986 y demas normas complementarias, especialmente las Leyes 14 de 1983,

55 de 1985y 75 de 1986.

Elimpuesto de parques y arborizacién, regulado en el C6digo de Regimen Municipal

adoptado por el Decreto Ley 1333 de 1986.

Elimpuesto de estratificaci6n socio-econémica creado por la Ley 9 de 1989.

La sobretasa de levantamiento cadastral a que se refieren las Leyes 128 de 1941, 50

de 1984 y 9 de 1989.
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Causacion. El impuesto redial unificado se causa el 1° de enero al 31 de Diciembre

del respectivo afio gravable.

Periodo gravable. El periodo gravable del impuesto redial unificado es anual, y esta

comprendido entre el 1° de enero y el 31 de diciembre del respectivo afio.

Echo generador. El Impuesto Predial Unificado, es un gravamen real que recae sobre
los bienes inmuebles ubicados en el Municipio de AGUAZUL y se genera por la existencia del

predio.

Sujeto activo. El Municipio de AGUAZUL es el sujeto activo del impuesto redial
unificado que se causa en su jurisdiccion, y en el radican las potestades tributarias de
administracion, control, fiscalizacién, liquidacion, discusion, recaudo, devolucion y cobra.

Sujeto pasivo. Es sujeto pasivo del impuesto redial unificado, son las persona natural o
juridica, proprietarios o poseedora de predios ubicados en la jurisdiccién del Municipio de

AGUAZUL

Estudio analitico

Elementos del tributo del impuesto redial Iguazu

Casanare
Sujeto Sujeto Hecho tarifa Base Gravable
activo pasivo generador
Es el el El La base
municipio de | propietario y Impuesto Predial gravable para liquidar
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Aguazul el poseedor Unificado, es un Es el impuesto predial
Casanare del predio. gravamen real el unificado, sera el
que recae sobre porcentaje avaluo cadastral
los bienes a pagar de | establecido por el
inmuebles acuerdo a Institute Geografico
ubicados en el la base Agustin Codazzi.
Municipio de gravable
AGUAZUL y se
genera porla
existencia del
predio.

Con respecto a los evaluos de los predios los realiza el estatuto geografiocos Aguistin
Codazzi el Ajuste anual del avaluo. El valor de los avaluos catastrales se ajustara anualmente
a partir del 1 de enero de cada ario, en un porcentaje determinado por el Gobiemo Nacional,
y no sera aplicable a aquellos predios cuyo avaluo cadastral haya sido fijado o reajustado por la
entidad base en el nuevo avallo no podra exceder del doble del monto liquidado por el mismo
concepto en el afio inmediatamente anterior o del impuesto predial, y, en ese sentido, la

administracion municipal debe respetar las limitaciones legales.

En el caso de los predios Rurales y urbanos tiene un porcentaje diferente y el reajuste
no se aplicara a aquellos predios cuyo avaluo cadastral haya sido formado o reajustado durante

ese mismo ano
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Clasificacion de los predios. Rurales urbanos, urbanos no edificados, Rurales no

edificados, urbanizaciones etc
La alcaldia todos los afios implementa una extrategia para la recaudacion del impuesto

realizando unos descuentos por pronto pago en los primeros meces del afio.

En esta tabla refleja los descuentos que tienen los contribuyente si realiza el pago los

primeros meces del afio del impuesto predial.

TERMINO DESCUENTO
ultimo dia habil del mes de abril 15%

Ultimo dia habil del mes de mayo 10%

Ultimo dia habil del mes de julio 5%

la secretaria de Hacienda municipal debera al finalizar cada trimestre, totalizar el valor
de los recaudos obtenidos por Impuesto Predial Unificado, durante el periodo y girar el
porcentaje aqui establecido, a la Corporacién Autonoma Regional o de desarrollo sostenible,
dentro de los diez (10) dais habiles siguientes a la terminacién de cada trimestre. El sector que
debe cumplir con este tributo son los propietarios de los predios. Para el ano fiscal 2024 el
municipio tuvo un recaudo de 3.219.054.717del impuesto unificado predial esta informacion es
segundaria esta se transcribe de los estados financieros publicados en la secretaria de hacienda
y del acuerdo municipal igualmente se tiene fuente de informacién de estatuto tributario, y las
rendiciones de cuentas suministradas por el alcalde.

Este recaudo ayuda con la inversion para los proyectos sociales entre otros, asi se tiene
un mejor desarrollo en sus infraestructura para beneficio de todos los habitantes y personas

que llegan a nuestro municipio, se ve que las inversiones estan reflejadas en sus calles,
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parques, alumbrados y los diferentes activos que posee el municipio, asi podemos despejar las

dudas de cual seria el destino de este recaudo que afio a afio de debe pagar muy puntuales.

Tecnicas de analisis

Para este estudio realizamos un mapa mental impuesto predial unificado afo 2024

e Mantenimientos de
publicas

Usos del recaudo de los recursos

e Inversion programa social

areas

Pagos

e Enlinea y bancos

e Fechas con
descuentos y otra con
sanciones

Exenciones y beneficios
e Inmueble con activadas
sociales y educativas
e Predios sin &nimo de lucro
e Predios protegidos

“a

IMPUESTO PREDIAL AGUAZUL
CASANARE

e Imp municipal

e Pago anual

e Bienes inmuebles
casay terrenos

A 4

1

DEFINICION H Base Gravable

¥

Sujeto pasivos

3 ;

Propietarios

Valor catastral
Valor fiscal del inmueble
Tarifas variables

Poseedores
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Marco de referencia

Marco Historico

El municipio de Aguazul el impuesto predial tiene una historia que muestra una
evolucion del desarrollo urbano. Rural y econdémico en su poblacion

Origen y marco legal: El impuesto predial en Colombia tiene sus raices en la legislacion
colombiana desde la época colonial, pero fue formalizado y estructurado como un impuesto
municipal a partir del siglo XIX, con leyes que buscaban financiar los gastos publicos y el
desarrollo urbano. La Ley 14 de 1983 ley 44 de 1990 y decreto 1333 de 1983 y la Ley 388 de
1997 son algunas de las normativas que han regulado este impuesto en el pais, incluyendo su
aplicacion en municipios como Aguazul fue fundada en la década de 1970, en medio de un
proceso de expansién agricola y petrolera en la region de Casanare. La localidad surgié como
una zona destinada principalmente a actividades agricolas y al desarrollo industrial relacionado
con la explotacién petrolera, o que generd un crecimiento poblacional y urbano acelerado.

La Implementacion del impuesto predial: Con el crecimiento de Aguazul, las
autoridades municipales comenzaron a establecer y regular el cobro del impuesto predial para
financiar servicios publicos, infraestructura y otros proyectos de desarrollo local. La
administracion municipal, en concordancia con la normativa nacional, implementé mecanismos
para la valoracion de los inmuebles y la recaudacién del impuesto. A lo largo del afo las
diferentes reformas y actualizaciones han sido realizadas para ajustar las tablas de avaluo, las
tarifas y los mecanismos de pago, buscando hacer mas eficiente la recaudacion y garantizar
una distribucion equitativa de la carga tributaria. Hoy tenemos el impuesto predial en Aguazul
es una fuente importante de ingresos para la administracion local, permitiendo el financiamiento
de obras publicas, mantenimiento de infraestructura y servicios basicos para la comunidad, en
un contexto de crecimiento sostenido y dinamica econémica en Casanare.es decir este marco

histérico del impuesto predial refleja una evolucién y vemos una ciudad en crecimiento y
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desarrollo hasta convertirse en un instrumento clave para el desarrollo local y las gestiones

urbanos que podemos ver una vias con calidad y mejoras de los predios.

Marco conceptual

Activos especiales; Son los archivos historicos que tiene el municipio donde reposa toda
la informacion para en caso de una auditoria se puede evidenciarlo

Delimitacion y extencion

un predio (o finca) es una extension de tierra de acuerdo a su dimencion es decir
tamano va depender la tarifa del impuesto predial y para garantizar que es propietarios debe
tener su escritura que lo acredita como duefio y contribuyente del tributo del impuesto predial .

evasion tributaria.

La evasion consiste en ocultar la obligacion tributaria para evadir la responsabilidad de

pagar el impuesto

El Marco Legal del Impuesto Predial

El impuesto predial es un tributo que grava la propiedad de bienes inmuebles, en
particular los bienes raices ubicados en un municipio o entidad territorial. Este impuesto es
fundamental para financiar los servicios publicos y obras municipales, ademas de ser una
fuente importante de ingreso para los gobiernos locales. Tenemos la normatividad General

La Constitucion Politica: En muchos paises, la Constitucion establece el marco general
para la potestad tributaria de los gobiernos locales, incluyendo el impuesto predial. Por ejemplo,
en Colombia, la Constitucion de 1991 reconoce la autonomia de los municipios para establecer
y administrar sus impuestos, incluyendo el predial. Las leyes Nacionales los cédigos tributarios
o leyes especificas regulan los aspectos basicos del impuesto predial, como su base gravable,
tarifas, exenciones y procedimientos. Por ejemplo: En Colombia, la Ley 14 de 1983 y el

Estatuto Tributario contienen disposiciones sobre el impuesto predial. La leyes de regalementos
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municipales busca que cada municipio puede establecer reglamentos especificos para la

administracion del impuesto predial, incluyendo tasas, cuotas, exenciones y procedimientos
administrativos. Estos reglamentos deben ajustarse a la normativa nacional.

El marco legal garantiza la legalidad, transparencia y equidad en la administracion del
impuesto predial, asegurando que los contribuyentes conozcan sus obligaciones y que los
recursos recaudados sean utilizados en beneficio de la comunidad para finalizar el impuesto
predial esta regulado por un conjunto de normas nacionales y municipales que definen su
estructura, administracién y finalidad, en respeto a los principios constitucionales de autonomia
y legalidad. Es un instrumento clave para el financiamiento de los servicios publicos locales y el
desarrollo econémico de un municipio

La Legislacion normativa para del impuesto predial unificado se base en los principios
de la tributacién territorial Colombiana tenemos la ley 44/1990 el Estatuto Tributario Municipal y
normativas que regulan la determinacién del avalu6 catastral y las tarifas aplicables. Vemos la
Base Gravable que se calcula de acuerdo al avalué Catastral del Inmueble. Las Tarifas que
varian segun el uso del Suelo ( Residencial , comercial industrial etc) y que en cualquier
momento puede ser ajustadas por el municipio, en el Recaudo y administracion es responsable
la alcaldia de Aguazul de la gestioén del impuesto incluyendo los descuentos por pronto pago y

también aplicando las sanciones por mora a los contribuyentes que no paguen

Marco de Referencia sustentacion teorica de la pregunta
A continuacion vamos a sustentar la pregunta orientadora en el marco referencial para
lo cual se abordd y asi sustentar. Con esto se busca realizar la descripcion de los proyectos
que establecen los impactos econdmicos y sociales como inversion publica en mi municipio, el

crecimiento econdmico y la calidad de vida para muchas personas que vivimos dentro este
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territorio llamado Aguazul Casanare generando gran desarrollo en su infraestructura los activos

del municipio.

Puedo decir que tenemos un buen administrador y que mantiene una organizacion
dando prioridad a las necesidades mas relevantes, garantiza que los recursos recaudados por
el impuesto predial proteja los derechos de los habitantes con buenas educacion salud al igual

g las fundaciones a cargo de este municipio.
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Resultados

La ley 44/1990 en nuestro pais Colombia se establece como la normas que rige al
catastro y sobre la propiedad raiz ademas otras ordenanzas de la creacion del impuesto predial
unificado, es un impuesto q es creado por el municipio igualmente es recaudado por el mismo,
esto con fin de realizar en la inversion de su mismo municipio con equidad para todos los
habitantes en inversion de sus vias y la inversion social . también el decreto,1333/1983 en la
pagina oficial de la alcaldia de Aguazul que gracias al pago de los impuestos prediales el
municipio podra financiar proyectos sociales y demas obras que nos beneficiaran a todos,
también hay unas sanciones para los contribuyentes que no paguen los impuestos entre estas
sanciones no tiene descuentos en sus tarifas. No puede solicitar un Paz y Salvo, son
contribuyentes que no puede hacer ninguna gestién para realizar sus mejoras. Igualmente si
van hacer venta de su predio debera ponerse al dia con su tributo para que el comprador

pueda asegurar el predio de lo contrario cargaria con una carga fiscal con el municipio.



20
Conclusiones

Los impuestos prediales son de cada municipio y su destinacion segun los acuerdos son
para inversion y es un deber de cada ciudadano presentar y pagar su declaracion debe
contribuir a los gastos e inversiones del AGUAZUL, dentro de los conceptos de justicia y
equidad. Para el afo fiscal octuvieron unos ingresos de 3.219.054.717

Con respecto al objetivo principal sobre el recaudo del impuesto predial vemos que es
un trubuto muy importante para el municipio para la inversion social

Vemos que la normativa esta a su alcance que es su estatuto para tener en cuenta para
Su inversion

Igualmente la informacion esta publicada en las pagainas de hacienda municipal para
que las personas que qusten visitarla pueda saber que se invierte y cuales son las daudas
pendientes por recaudo

Para fializar seria una Buena estrategia que el municipio implementara el POT y a base

de ese se realice una actualizacion de los predios y las mejores.
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Recomendaciones

Mis recomendaciones al municipio es realizar una actualizacion de predios y lo mas
importante realizar una jornadas de escrituracion de los predios y apoyar con los tramites al
contribuyente y fijar una tarifa flexibles que todas personas duefias de predios pueden actulizar
y tener su escritura, asi el municipio va mejorar sus ingresos también para los duefios de los
predios legalizar con sus papeles al dia asi contribuyen con el municipio,

Tambien podemos como estudiante y que la universidad nos ayude a apoyar a nuestro
municipio como aliado implementado capacitaciones a los contadores y asi evitar las evasiones
para conocer las herramientas y estar en la actualizacion de la normatividad y estar todos

actualizados en la normatividad
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