UNIREMINGTON'

CORPORACION UNIVERSITARIA REMINGTON
RES. 2661 MEN JUNIO 21 DE 1996

TRABAJO DE GRADO
Opcién Seminario-Diplomado.

ANALISIS TERRITORIAL Y NORMATIVO PARA LA DIVISION MATERIAL DE
PREDIOS EN EL MARCO DE UN PROCESO SUCESORAL: ESTUDIO DE CASO DE LA
FAMILIA GONZALEZ EN EL MUNICIPIO DE EL PENOL, ANTIOQUIA

Corporacion Universitaria Remington.
Facultad de Ingenieria
Nombre del programa académico: Ingenieria Civil

Erika Susana Gutierrez Roldan
Alejandra Vera Mejia
Diego Alejandro Loiza Ramirez
2026.



Dedicatoria

De manera especial dedicamos este trabajo a la familia Gonzalez, cuyo caso nos permiti6 aplicar
los conocimientos adquiridos durante el semanario y asi poder comprender la importancia de la
planificacion y el ordenamiento territorial como herramientas de busqueda de alternativas frente
a situaciones relacionadas con el territorio y patrimonio familiar.



Agradecimientos

Agradecemos a la Corporacion Universitaria Remington y al Docente Diego Alejandro Loaiza
Ramirez por los compartir sus conocimientos y herramientas proporcionadas durante el desarrollo
del semanario, las cuales nos permitieron fortaleces los conocimientos en la materia de
planificacion, ordenamiento territorial y licenciamiento urbanistico, a guiarnos de manera objetiva
en las distintas ramas que como ingenieros civiles podemos desempefiar dentro de este campo
laboral tan amplio.

Finalmente, agradecemos a quienes contribuyeron directa o indirectamente, al desarrollo de
nuestro trabajo y al analisis del caso de estudio.



Tabla de Contenidos

RESUIMEN. ..ttt e ettt e e sttt e e e sttt e e e s sabbeeeesaabaeeeeaaes 5
INEEOAUCCION ...ttt ettt e e e et eeab e e st e enbeeseesabeenseeenbeenseennseenseennns 6
Planteamiento del probleman.............cocuiiiiiiiiiiiieieee ettt 6
Pregunta de INVESTIZACION .......ieiiiiiieiieciie ettt ettt et ettt e et e eaeesabe e seeenbeenseesnbeenseeenne 6
ODJETIVO ZEINETAL......uiiiiiieiiiiiie ettt ettt ettt et e et e e bt e eabeebeeesbeeseesnseenseessseenseas 7
ODJETIVOS ESPECTIICOS ...vivvieiieeiieeiie ettt ettt ettt et ettt e e aeeesbeeteeeabeeseeesbeeseessseenseesnseenseas 7
Marco conceptual Y CONEXTUAL.........ccviiiiiiiiiiiieiieie ettt ettt st e e e et enbeenee e 7
Planificacion territorial .........c.coouiiiiiieiiieiieeie ettt 7
Ordenamiento teITIOTIAL .........ccuiiiieiieiie ettt ettt et e e et esaae e b e saeeneeas 7
PrOCESO A€ SUCESION .....eviiiiieeiiieiie ettt ettt ettt et e st e et e essaeebeesaaeesbeessaeensaeenaeenseennns 8
COMUN Y PIOINAIVISO ...vieutieiiiieiieeiieetieeteerteeeteeteesteeteestbeebtessbeeseessseesseassseenseessseanseasssesnsees 8
SUDAIVISION TUTAL.....coiiiiiieiii ettt ettt ee st e bt e eabe e bt e esbeeseesnseens 9

Ley 160 de 1994.......c.oooeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt ettt et e be e e s se e beesbeesaesseenbeesaenseeneas 9
Liquidacion de 1a comunidad...........ocueeciieiiiiiiiiiieeiee et 9
Sistemas de Informacion Geografica (SIG)......ccceevvieriiiiiiniieiieee e 10
Desarrollo e implementacion del aprendizaje...........c.eeeveeiieeiieiiienieeieeeie et 10
Descripcion del caso de eStUAIO........cuiiiiieiiieriieiieeie ettt ettt 10
Localizacion del area de @STUAIO .......ccueeiiieiieeiieiieeie ettt ettt et etee e ens 10
ANTECEACIIEES ...ttt et ettt e et e et e et e e e teeebeesaaeenbeessbeenseesnseenseensseenseas 12
IMELOAOIOZIA ...ttt ettt ettt et e et e et e s e et e et e ebeesnbeebaeenaaen 12
ANALISIS TETTIEOTIAL ..outiiiiieiieciiee et ettt e et et e e sabeenbeeenseenseas 13
Analisis de la viabilidad de la subdivision rural............ccoeoieriiiiiiiniiiiieeeeeee e, 15
CONCIUSIONES ...ttt ettt ettt ettt et e et e et e s e e bt e sabeesbeeesseenseeesseesseassseensaesnseanseessseensaensseans 16
RETRIEIICIAS ...ttt ettt et e st e e bt e st eebeesabeesbeessaeeaseesnseenseessseenseas 17
Tustracion 1 Localizacion de 108 Predios.........c.eervieiierieiiienieeiieeie ettt 11
Tustracion 2 Zonificacion POMOCA ..........cooiiiiiiiiieiiee ettt st e 14
Tabla 1 Informacion GENETal............ccieiiiiiiiiiiieiieeie ettt ettt et eeiae b e ssaeeseeseneens 13
Tabla 2 Zonificacion AmbBIental............coooiiiiiiiiiiiiiiieee et ens 14

Tabla 3 Estado Juridico actual..........cceeiiiiiiiiiiieiieeie ettt eae e eseae e 15



Resumen

Este trabajo tiene como objetivo analizar las alternativas técnicas y normativas para la
division material y juridica de dos predios rurales ubicados en el municipio de El Pefiol,
Antioquia, pertenecientes a la familia Gonzalez.

La problematica surge a partir de la necesidad de adelantar el proceso de sucesion y la
posterior distribucion de los derechos de propiedad entre los herederos, situacion que puede
dar lugar a la conformaciéon de una comunidad o comun y proindiviso sobre los predios.

A partir de los conocimientos adquiridos en el seminario de planificacion, ordenamiento
territorial y licenciamiento urbanistico, se propone analizar las condiciones fisicas
ambientales y normativas de los predios, teniendo en cuenta la clasificacion del suelo, la
zonificacion, las dreas minimas permitidas, la presencia de retiros a fuentes hidricas, las
vias de acceso, las servidumbres y demas restricciones establecidas en el Esquema de
Ordenamiento Territorial (EOT).

Este analisis busca evaluar la viabilidad de la subdivision rural como mecanismo para la
individualizacion de los inmuebles. En caso de identificarse limitaciones para la
aplicacion de este procedimiento, se estudiardn otras alternativas juridicas contempladas
en la normativa vigente, entre ellas las excepciones establecidas en la Ley 160 de 1994 y
la liquidacion de la comunidad mediante decision judicial.

Con este caso de estudio finalmente buscamos demostrar la importancia del andlisis
territorial y normativo en la toma de decisiones relacionadas con el uso, la ocupacion y la
division del suelo, con el propoésito de establecer la alternativa mas adecuada para el caso
objeto de estudio.
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Licenciamiento urbanistico.



Introduccion

El ordenamiento territorial constituye una herramienta fundamental para la planificacion,
administracion y aprovechamiento sostenible del suelo, ya que permite establecer lineamientos
orientados para las regulaciones de la ocupacion y la transformacion del territorio de acuerdo con
sus caracteristicas fisicas, ambientales, sociales y economicas.

El presente trabajo tiene como finalidad analizar la viabilidad técnica, juridica y urbanistica de la
division material de los lotes 74 y 75, ubicados en la vereda Santa Ines del municipio de El Pefiol-
Antioquia. Este estudio surge a partir de la necesidad de identificar las alternativas que permitan
individualizar los derechos de las propiedades derivados del proceso sucesoral y evaluar la
posibilidad de adelantar una subdivision rural conforme a la normativa vigente.

Para el desarrollo del analisis se tendran en cuenta las disposiciones establecidas en el Esquema de
Ordenamiento Territorial (EOT) del municipio de El Pefiol el cual fue aprobado mediante el
acuerdo municipal 020 del 10 de diciembre del 2019. Para el desarrollo del analisis se tendran en
cuenta las disposiciones, la Ley 160 de 1994, el Decreto 1077 de 2015 y las determinantes
ambientales definidas por CORNARE y el POMCA. Asimismo, se realizara un analisis territorial,
ambiental y normativo de los predios, con el proposito de formular la alternativa mas adecuada
para la individualizacion de los derechos de los herederos.

Planteamiento del problema

La necesidad de la individualizacion de los derechos de propiedad sobre los bienes
rurales es un desafio desde la vista de los puntos, técnicos, juridicos y urbanisticos,
debido a la necesidad de armonizar los derechos de los propietarios a las disposiciones de
las normativas vigentes.

En el presente caso de estudio, la familia Gonzalez enfrenta la necesidad de realizar la
definicion juridica de lotes 74 y 75, ubicados en la vereda Santa Ines del municipio El
Pefol, como consecuencia del proceso de sucesion, derivado por el fallecimiento de los
propietarios.

La posibilidad de efectuar la licencia de subdivision de los predios dependera del
cumplimiento de las condiciones establecidas en el Esquema de Ordenamiento Territorial
(EOT) del municipio de El Pefiol el cual fue aprobado mediante el acuerdo municipal 020 del 10
de diciembre del 2019, la Ley 160 de 1994, el Decreto 1077 de 2015, las determinantes
ambientales definidas por la autoridad ambiental CORNARE, las disposiciones de la Ley
160 de 1994 y las normas compiladas en el Decreto 1077 de 2015.

Pregunta de investigacion

(Cuadl es la alternativa técnica, juridica y urbanistica mas viable para individualizar los
derechos de los herederos sobre los lotes 74 y 75, ubicados en la vereda Santa Inés del
municipio de El Pefiol, teniendo en cuenta las restricciones establecidas en el Esquema de



Ordenamiento Territorial (EOT), la Ley 160 de 1994, ;el Decreto 1077 de 2015 y las
determinantes ambientales aplicables?

Objetivo general

Analizar la viabilidad técnica, juridica y urbanistica de la division material de los lotes 74
y 75, ubicados en la vereda Santa Inés del municipio de El Pefiol, considerando el
proceso sucesoral, las disposiciones establecidas en el Esquema de Ordenamiento Territorial
(EOT) del municipio de El Pefiol el cual fue aprobado mediante el acuerdo municipal 020 del 10
de diciembre del 2019, la Ley 160 de 1994, el Decreto 1077 de 2015 y las determinantes
ambientales aplicables.

Objetivos especificos

Verificar la situacion juridica de los predios.

Identificar la clasificacion y el régimen de usos del suelo.

Determinar las dreas minimas y las restricciones aplicables a la subdivision rural.
Analizar las afectaciones ambientales, viales y territoriales.

Formular alternativas para la individualizacion de los derechos de propiedad.
Establecer la alternativa mas adecuada para el caso de estudio.

Marco conceptual y contextual

Planificacion territorial

Es el proceso técnico mediante el cual se analizan y organizan las condiciones fisicas,
ambientales, sociales y funcionales de un territorio, con el proposito de orientar el uso y
una ocupacion adecuada del suelo. Esto nos permite establecer criterios para el desarrollo
del territorio, teniendo en cuentas todas sus limitaciones y potenciales.

En el ambito de la Ingenieria Civil, permite evaluar variables como topografia,
accesibilidad vial, disponibilidad de servicios publicos, condiciones ambientales,
amenazas y restricciones del suelo, como elementos determinantes para la toma de
decisiones sobre el desarrollo y aprovechamiento de los predios.

Para el presente estudio, la planificacion territorial constituye la base para analizar las
condiciones de los predios de la familia Gonzalez y determinar cuéles son las afectaciones
en el proceso de division material, considerando las caracteristicas del territorio y las
disposiciones del esquema de ordenamiento territorial del municipio de El Pefiol.

Ordenamiento territorial



Es el instrumento técnico y normativo mediante el cual se regula la organizacion, uso y
ocupacion del territorio, estableciendo las condiciones para el aprovechamiento del suelo
de acuerdo con sus caracteristicas fisicas, ambientales y socioecondmicas.

En Colombia, la Ley 388 de 1997 establece los mecanismos para la planificacion, el
ordenamiento y la gestion del suelo, definiendo los instrumentos mediante los cuales los
municipios pueden regular la ocupacion del territorio.

Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT)

Es el instrumento técnico y normativo mediante el cual se establecen las directrices para la
ocupacion, el aprovechamiento y la transformacion del territorio. Su finalidad es regular el
uso del suelo, definir las areas de proteccion ambiental y establecer las condiciones para el
desarrollo de las actividades urbanas y rurales.

Para el presente estudio, el ordenamiento territorial permite determinar las condiciones de
uso del suelo, clasificacion y zonificacion, asi como las restricciones y normas aplicables
a los predios objeto de andlisis. En este caso se toma como referencia el esquema de
ordenamiento territorial vigente del municipio de El Pefiol, Antioquia, el cual fue aprobado
mediante el acuerdo municipal 020 del 10 de diciembre del 2019, con el fin de evaluar
afectaciones en el proceso de division material de los predios de la familia Gonzélez.

Proceso de sucesion

La sucesion es un procedimiento legal mediante el cual se transfieren los bienes, derechos
y obligaciones de una persona a sus herederos

En el caso de estudio el proceso de sucesion surge a partir de la necesidad de distribuir el
patrimonio familiar entre los herederos, permitiendo asi la transferencia de los derechos y
obligaciones de los predios.

Comun y proindiviso

Es la situacion juridica en la que dos o mas personas ejercen derechos sobre un mismo
bien, conservando una participacion porcentual sobre la totalidad del predio o inmueble sin
la division material de este.

En el caso de estudio, el fallecimiento de los propietarios da lugar al proceso de sucesion
y la conformacion de la masa sucesoral. Posteriormente la particion y la adjudicacion de
los bienes podrian generar una situacién de comin y proindiviso, siempre que dos o mas
herederos reciban derechos porcentuales sobre los predios.
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Esta situacion puede generar una relacion de dependencia juridica entre los copropietarios
y por consiguiente, la necesidad de evaluar un mecanismo que permitan la
individualizacion de los derechos sobre los predios.

Subdivision rural

Corresponde a una modalidad de licencia urbanistica mediante la cual se autoriza la
division material de uno o varios predios ubicados en el suelo rural, con el fin de conformar
nuevos predios independientes, en conformidad con las disposiciones establecidas en el
Decreto 1077 de 2015 y el Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT) vigente en el
municipio

Para la autorizacion de este procedimiento es necesario verificar aspectos relacionados con
el area minima de subdivision, la destinacion del suelo, las restricciones ambientales, la
infraestructura vial y la disponibilidad de acceso a los predios resultantes. La licencia de
subdivision no autoriza la ejecucion de obras de urbanizacidon o construccion y tampoco
modifica las disposiciones relacionadas con el uso del suelo.

Para el caso objeto de estudio, se analizara la viabilidad de la subdivision de los lotes 74 y
75, ubicados en la vereda Santa Inés del municipio de El Pefol, teniendo en cuenta las
determinantes ambientales, las restricciones normativas y las disposiciones establecidas en
el Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT) y en la Ley 160 de 1994.

Ley 160 de 1994

La Ley 160 de 1994 establece las disposiciones relacionadas con la reforma agraria y el
desarrollo rural, asi como las limitaciones y excepciones aplicables a la division y
adjudicacién de los predios rurales. Los articulos 44 y 45 regulan las condiciones
relacionadas con la Unidad Agricola Familiar (UAF) y las situaciones en las cuales puede
autorizarse la division de los inmuebles rurales.

Las aplicaciones de las excepciones establecidas en la ley no son automadticas y por lo
tanto cada caso debe ser analizado de manera individual, para la verificacion del
cumplimiento de los requisitos técnicos, juridicos y normativos correspondientes.

En presente caso de estudio se evaluard la posible aplicacion de las disposiciones
contenidas en la Ley 160 de 1994, teniendo en cuenta las caracteristicas de los predios, las
determinantes ambientales y las restricciones establecidas en el Esquema de Ordenamiento
Territorial (EOT) del municipio de El Pefiol.

Liquidacion de la comunidad
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La liquidacion de la comunidad es el procedimiento mediante el cual se busca poner fin a
la copropiedad existente sobre un bien, permitiendo la individualizacion de los derechos
de cada titular.

Esta alternativa sera considerada en caso de que las condiciones técnicas, ambientales y
normativas impidan la subdivision de los inmuebles.

Sistemas de Informacion Geografica (SIG)

Los Sistemas de Informacion Geografica son herramientas utilizadas para la recopilacion,
el almacenamiento y el andlisis de informacion espacial.

Para el desarrollo del estudio se utilizaran herramientas como QGIS y los sistemas de
informacion geografica disponibles en el municipio y en CORNARE, con el propdsito de
analizar la informacion catastral, las restricciones ambientales y las caracteristicas fisicas
del territorio.

Desarrollo e implementacion del aprendizaje

Descripcion del caso de estudio

Este trabajo se desarrolla a partir del andlisis de dos predios rurales ubicados en municipio
del Pefiol-Antioquia, pertenecientes a la familia Gonzalez.

La necesidad del estudio surge del proceso de sucesion de los propietarios originales de los
predios y la posterior distribuciéon de lo derechos hereditarios a los herederos. En
consecuencia, del proceso sucesoral, se analizara la forma en la que se realizara la
adjudicacion de los bienes y la posibilidad de que se configures una situacién de comun y
proindiviso, en la que varios titulares quedan con derecho sobre los predios antes
mencionados, conservando asi un porcentaje de participacion sobre los lotes.

Con el fin de individualizar los derechos adquiridos por cada hereditario y reducir la
dependencia juridica entre los copropietarios, se plantea en este estudio analizar la
viabilidad una subdivision rural, de conformidad con las disposiciones establecidas en el
esquema de ordenamiento territorial vigente del municipio de El Pefiol, Antioquia, el cual
fue aprobado mediante el acuerdo municipal 020 del 10 de diciembre del 2019.

Asi mismo se evaluaran las caracteristicas fisicas, ambientales y normativas sobre los
predios en mencion, con el proposito de identificar las limitaciones y oportunidades que
puedan influir en la toma de decisiones sobre los predios.

Localizacion del area de estudio
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[lustracion 1 Localizacion de los predios

Los predios de estudio se encuentran ubicados en la vereda Santa Ines del municipio del
Pefiol-Antioquia, este andlisis comprende el estudio de dos predios rurales identificados
como lote 74 con un area de 6.39 hectareas y lote 75 con un area de 2.59 hectareas.

Los predios se encuentra en la jurisdiccion de la entidad de control ambiental CORNARE
y hacen parte del area de influencia del POMCA rio Negro debido a esto, el estudio
contempla en analisis de las determinantes ambientales, la clasificacion del suelo, las
restricciones asociadas a las fuentes hidricas, la infraestructura vial y las demas condiciones
establecidas por esquema de ordenamiento territorial vigente del municipio de El Pefiol,
Antioquia, el cual fue aprobado mediante el acuerdo municipal 020 del 10 de diciembre
del 2019.

El propdsito de este andlisis es poder determinar la viabilidad técnica y normativa para la
subdivision de los predios, considerando las condiciones juridicas y fisicas del proceso
sucesion y de la conformacion del comun y proindiviso.
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Antecedentes

Los predios de estudio se ubican en la vereda Santa Ines del municipio del Pefiol-Antioquia.
Como consecuencia del fallecimiento de los propietarios, por ende, se hizo necesaria iniciar
con el proceso de sucesoral con el fin de trasladar los derechos y obligaciones de los padres
a los herederos. Posteriormente se evaluara la forma en la que se realizaré la adjudicacion
de los bienes la posibilidad de que se configure una situacion de comun y proindiviso.

Debido a esta situacion es necesario evaluar la posibilidad de individualizar juridica y
fisicamente los lotes, mediante la aplicacion de los instrumentos de planificacion y
ordenamiento territorial vigentes.

Metodologia

e [Etapa 1: Recopilacion de informacion
Se recopilo informacion del Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT) del
municipio del Pefiol, la informacion geografica suministrada del portal Mapgis de
la autoridad ambiental CORNARE vy la cartografia obtenida mediante la
herramienta de navegacion de analisis espacial.
También se tuvo en cuenta las caracteristicas de generales de los predios en estudio,
su localizacion y las condiciones identificadas al caso de estudio.

e [Etapa 2: Analisis normativo
En esta etapa se analizaron las disposiciones contenidas en el Esquema de
Ordenamiento Territorial (EOT) del municipio del Pefiol, con el fin de identificar
la clasificacion de los predios de estudio, lo usos del suelo permitidos, las areas
minimas de subdivision y las restricciones aplicables en el caso de estudio.

e [Etapa 3: Analisis territorial
Se efectud un andlisis espacial de los predios mediante el uso de los sistemas de
informacion geografica (SIG), con propdsitode identificar las determinantes
ambientales, las fuentes hidricas, la red vial y las demds condiciones que pudieran
influir en el caso de estudio de la subdivision.

e [Etapa 4: Evaluacion de alternativas
Se evaluo la viabilidad de la subdivision rural y, posteriormente, se analizaron otras
alternativas juridicas y normativas aplicables al caso de estudio, entre ellas las
excepciones previstas de la Ley 160 de 1994 y el proceso para poder liquidar la
comunidad y proindiviso.

e Etapa 5: Formulacion de la propuesta
Finalmente se plantea la solucién més adecuada para el caso de estudio, teniendo
en cuenta las condiciones fisicas, ambientales y normativas identificadas durante el
andlisis del caso.
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Analisis territorial

e Identificacion y localizacion de los predios

Tabla I Informacion general

INFORMACION GENERAL
Caracteristica Descripcion
Municipio El Pefiol
Vereda Santa Ines
Lote 74 6.39 ha
Lote 75 2.59 ha
Numero de herederos 3

Autoridad ambiental CORNARE
Instrumento territorial EOT
Instrumento ambiental POMCA

Uso del suelo Agricola y pecuaria

Area minima 1 ha

UAF Agricola: 3a5
hectareas.
Mixta (Agricola 'y
Pecuaria): 12 a 16
hectareas.
Ganadera: 27 a 37
hectareas

e Analisis del Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT)
El anélisis se realiz6 en base a el Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT)
del municipio de el Pefiol-Antioquia, el cual fue aprobado mediante el Acuerdo
Municipal N° 020 del 10 de diciembre del 2019, con proposito de identificar
las condiciones normativas de los predios del caso de estudio.

e Analisis del Plan de Ordenacion y Manejo de Cuencas Hidrograficas
(POMCA)
este analisis se realizo en base a el visor geografico de la entidad ambiental
CORNARE, cartografia asociada a el POMCA del Rio Negro, con la finalidad
de validar las afectaciones ambientales aplicadas a los dos predios de estudio.

Los lotes 74 y 75 se encuentra ubicados en la vereda Santa ines la cual se
encuentra bajo la influencia del POMCA, razon por la cual se debe revisar la
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debe ajustarse a las disposiciones ambientales

Mlustracion 2 Zonificacion POMCA

A partir de la consulta cartografica del POMCA se identifico la presencia de areas de
recuperacion multiple, areas agrosilvopastoriles y areas de importancia ambiental.
Asimismo, se evidencia la existencia de quebradas y drenajes naturales que podrian
generar restricciones relacionadas con retiros y las franjas de proteccion ambiental.

Todas estas condiciones deberdn se evaluadas para la viabilidad de la licencia de
subdivision rural, debido a que las limitaciones pueden influir directamente en la
delimitacion de las areas aprovechables y la conformacion de los predios resultantes.

Tabla 2 Zonificacion Ambiental

ZONIFICACION AMBIENTAL

Categoria

Descripcion

Area de recuperacion para el uso
multiple

Zona destinada a la recuperacion y al
aprovechamiento sostenible del territorio.

Area agrosilvopastoril

Zona orientada al desarrollo de actividades
agricolas, pecuarias y forestales.

Area de importancia ambiental

Zona sujeta a medidas especiales de
proteccion y conservacion.

Quebradas y drenajes

Elementos naturales asociados a
restricciones ~ ambientales y  retiros
obligatorios.
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e Analisis del estado juridico de los predios

Tabla 3 Estado juridico actual
ESTADO JURIDICO ACTUAL DE LOS PREDIOS

Caracteristica Informacion
Municipio El Pefiol
Vereda Santa Ines
Lote 74 6,39 ha

Lote 75 2,59 ha
Numero de herederos 3

Estado del proceso sucesoral | No iniciado
Estado de los propietarios fallecidos
Escritura publica lote 74 534
Escritura publica lote 75 Escritura 208

Matricula inmobiliaria lote 74 | 32405
Matricula inmobiliaria lote 75 | 76586

Numero catastral lote 74 5412001000002200074
Numero catastral lote 75 5412001000002200075
Autoridad ambiental CORNARE

Instrumento de ordenamiento | EOT del municipio de El
territorial Penol

Instrumento ambiental POMCA del rio Negro

Analisis de la viabilidad de la subdivision rural

Con fundamento en informacion obtenida del estudio juridico, territorial y ambiental, se
evidencio de que la totalidad de area de los dos predios es de 8,98 hectéreas, distribuidas
asi lote 74 de 6,39 hectéreas y lote 75 de 2,59 hectareas.

De acuerdo a las disposiciones rurales en el esquema de ordenamiento territorial (EOT) del
municipio, se contempla un drea minima de subdivision rural de una 1 hectarea desde este
punto de vista ambos predios cumplen inicialmente con el requisito relacionado con el area
minima exigida.

Sin embargo, la viabilidad de la subdivision estd sujeta a la verificacion del area til
aprovechable, las delimitaciones de los retiros de las fuentes hidricas, las servidumbres
existentes y las demads restricciones ambientales derivas del POMCA del rio Negro y las
determinantes establecidas por CORNARE.
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Conclusiones

La aplicacion de los conocimientos adquiridos en este seminario permitié identificar la
importancia del ordenamiento territorial y el analisis normativo en la toma de decisiones
relacionadas con las subdivisiones de los predios rurales.

Mediante el uso de herramientas de sistema de informacion geografica como QGIS,
MAPGIS de CORNARE, y los esquemas de ordenamiento territorial fue posible identificar
las condiciones tanto juridicas, ambientales y territoriales de lo predios de estudio.

Finalmente, se concluye que la viabilidad de la subdivision dependera del cumplimiento
de las restricciones ambientales, las densidades de ocupacion y las demds disposiciones
establecidas en la normativa vigente. De esta manera, el estudio permitié6 comprender la
relacion existente entre la planificacion territorial para la gestion del suelo y el
licenciamiento urbanistico.
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